                                                                                                             Приложение 1
к Решению Совета Шуйского 

                                                                                                  муниципального районного   

№ 13 от 16.02.2017    
Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда

Шуйского муниципального района

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (далее - плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в Шуйском муниципальном районе определяет порядок расчета размера платы за наем в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

1.2. Плата за жилое помещение для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, включает в себя плату за пользование жилым помещением (плату за наем). 

1.3. Размер платы за наем определяется исходя из расчета на 1 кв.м. занимаемой общей площади.

        В отдельных комнатах в общежитиях и коммунальных квартирах размер платы за наем определяется с учетом площади мест общего пользования (коридор, кухня туалет, ванная (душевая) комната и пр.), величина которой определяется пропорционально занимаемой жилой площади в этом помещении. 

1.4. Размер платы за наем устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. 

1.5. Размер платы за наем определяется на основе базового размера платы за наем жилого помещения на 1 кв.м. общей площади жилого помещения с учетом коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. 

1.6. Плата за наем не взимается с нанимателей жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирных домах, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу. 
1.7. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения, подлежащей внесению гражданами, отражаются в платежных документах (счетах-квитанциях, расчетных книжках, счетах, квитанциях или других документах).

1.8. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
1.9. Размер платы за наем жилого помещения может изменяться не чаще чем один раз в три года, за исключением ежегодной индексации размера указанной платы в порядке, установленным Постановлением Правительства РФ от 12.12.2014г. № 1356.
2. Порядок расчета размера платы за наем жилого помещения
2.1. Расчет размера платы за наем j-ого жилого помещения

Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется в соответствии с Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр  (далее – Методические рекомендации), по формуле 1:

Формула 1

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы 

Величина коэффициента соответствия платы устанавливается в соответствии с приложением 2 к настоящему Положению.
2.3. Расчет базового размера платы за наем жилого помещения

Базовый размер платы за наем жилого помещения в соответствии с Методическими рекомендациями определяется по формуле 2:

Формула 2

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Шуйском муниципальном районе, предоставляемого по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, утвержденная Решением Совета Шуйского муниципального района «Об утверждении норматива средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения по Шуйскому муниципальному району».
2.4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

2.4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома рассчитывается в соответствии с Методическими рекомендациями..

2.4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
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, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

2.4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3] в соответствии с приложением 1 к настоящему Положению.
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Значения коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, муниципального жилого помещения, месторасположения дома
	Коэффициенты
	Потребительские качества жилого помещения
	Значение коэффициента

	К1
	1. Капитальность (материал стен дома)
	

	
	1.1. Каменные, кирпичные
	1,2

	
	Монолитные
	1,1

	
	Блочные
	1,0

	
	Панельные
	0,9

	
	Деревянные, смешанные и пр.
	0,8

	
	 1.2.Уровень износа
	

	
	от 0% до 30%
	1,3

	
	от 31% до 65%
	1,0

	
	от 66% и выше
	0,8

	
	1.3.Планировка (отношение жилой площади к общей площади)
	

	
	улучшенная (менее 0,6)
	1,2

	
	стандартная (0,6-0,8)
	1

	
	неудобная (более 0,8)
	0,8

	
	1.4.Площадь кухни
	

	
	более 10 кв.м.
	1,2

	
	от 7 до 10 кв.м.
	1,0

	
	менее 7 кв.м.
	0,8

	
	1.5.Этаж
	

	
	 любой, кроме первого и последнего
	1,0

	
	первый или последний
	0,8

	
	1.6.Высота потолка
	

	
	более 2,7 м
	1,0

	
	менее 2,7 м.
	0,8

	
	1.7.Наличие балкона (лоджии)
	

	
	наличие лоджии и балкона
	1,2

	
	наличие лоджии или балкона
	1,0

	
	отсутствие и балкона, и лоджии
	0,8

	
	1.8.Изолированность комнат
	

	
	все комнаты изолированные
	1,2

	
	одна комната проходная
	1,0

	
	более одной комнаты - проходные
	0,8

	К2
	2. Благоустройство жилого помещения
	

	
	1.1. Мусоропровод
	

	
	наличие мусоропровода;
	1,0

	
	отсутствие мусоропровода;
	0,8

	
	1.2.Горячее водоснабжение
	

	
	централизованное
	1,1

	
	местное (газовые водонагреватели)
	1,0

	
	отсутствие горячего водоснабжения
	0,8

	
	1.3.Напольная электрическая плита
	

	
	наличие напольной электрической плиты
	1,0

	
	отсутствие  напольной электрической плиты
	0,8

	
	1.4. Газоснабжение
	

	
	сетевое
	1,3

	
	баллонное
	0,9

	
	отсутствие газоснабжения
	0,8

	
	1.5.Холодное водоснабжение
	

	
	от городской центральной сети
	1,3

	
	от местного источника
	1

	
	отсутствие водоснабжения
	0,8

	
	1.6.Канализация
	

	
	наличие централизованной канализации
	1,0

	
	наличие локальной канализации (местного отстойника)
	0,9

	
	отсутствие канализации
	0,8

	
	1.7. Отопление
	

	
	центральное отопление
	1,3

	
	индивидуальный угольный котел (пелетный)
	1,2

	
	индивидуальный газовый котел
	1,1

	
	печное и пр.
	0,8

	
	1.8. Ванна (душ)
	

	
	наличие ванны (душа)
	1,0

	
	отсутствие ванны (душа)
	0,8

	К3
	3. Месторасположение дома
	

	
	3.1.Близость к районному центру
	

	
	в районном центре
	1,3

	
	близко к районному центру (до 5 км.)
	1,0

	
	средняя удаленность от районного центра (от 5 до 10 км.)
	0,9

	
	большая удаленность от районного центра (более 15 км.)
	0,8

	
	3.2.Наличие социально- бытовой инфраструктуры
	

	
	комплексная застройка, предусматривающая обеспечение всеми объектами социального, торгового, бытового обслуживания
	1,1

	
	наличие основных объектов социального, торгового, бытового обслуживания
	1,0

	
	наличие единичных объектов социального, торгового, бытового обслуживания
	0,8


	
	Приложение № 2                                                                           к Положению о расчете размера платы                                                                                       за пользование жилым помещением                                                                                    (платы за наем)  для нанимателей                                              жилых помещений по договорам                                           социального найма и договорам найма жилых помещений государственного  или муниципального жилищного фонда Шуйского муниципального района




Размер величины коэффициента соответствия платы, исходя из социально-экономических условий в Шуйском муниципальном районе

	Коэффициент соответствия Кс
	Размер коэффициента Кс

	для жилых помещений со всеми видами благоустройства
	0,42

	для жилых помещений, где не все виды благоустройства
	0,18


